CONG TY CO PHAN TAP POAN HA PO

Bdo cio Tai chinh hop nhit

Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

Ha Ngi, thang 04 ndm 2025

i
%

M

SN



Cong ty C6 phan Tip doan Ha Pb
S6 08 - Lang Ha - Ba Pinh - Ha Noi

Biio cdo tai chinh hop nhit
Tur ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

MUC LUC
Trang
Biio cdo cita Ban Gidm dbe 03 - 05
Bio cdo tai chinh hop nhit 06 — 41
Béng can d6i ké toan hop nhit 06 - 09
Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét 10
Béo cdo luu chuyén tién t& hop nhét 11-12
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét 13 - 41

A\Y

B S r



Céng ty Cb phin Tap doan Ha Db Bdo c4o ti chinh hop nhit
S6 08 - Lang Ha - Ba Pinh - Ha Nbi Tl ngdy 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
CONG TY
Cong ty C6 phan Tap doan Ha Db (“Cong ty”) 1a mdt Cong ty C3 phin duge thanh 14p theo Ludt
Doanh nghigp ctia Vigt Nam theo Gidy Ching nhén Dang ky Doanh nghiép s6 0100283802 do
S& Ké hoach va Pu t thanh pho Ha Noi cap vao ngay 11 thdng 4 nam 2005. Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép stta dbi l4n gén nhit [a 1in thi 32 duoe cdp ngay 07 théng 10 nam 2024,

Cb phiéu ctia Cong ty di duoc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chimg khodn thanh phd Hd
Chi Minh (“HOSE”) ké tir ngay 2 théng 2 nam 2010 theo Quyt dinh 56 07/QD-SGDHCM do
Gidm doc S& Giao dich Chimg khoén thanh phd H8 Chi Minh ky ngay 19 thang 1 ndm 2010,

Cong ty cd try s chinh tai s0 8 Léng Ha, phudng Thanh Céng, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Néi,
Vigt Nam. Céng ty c6 hai chi nhanh: Chi nhanh mién Nam (dang tién hanh thi tyc chdm dut hoat
dong) c6 dia chi tai 56 60 dudng Trudng Son, phudng 2, quin Tan Binh, thanh phé H3 Chi
Minh, Vigt Nam va Chi nhénh Khich san IBIS Ha D6 c6 dia chi tai s6 2 duong Hdng Ha,
phudng 2, quin Tan Binh, thanh phd Hd Chi Minh, Vit Nam.

TAP POAN

Cong ty va cdc cdng ty con (sau diy goi chung la “Tép doan™) hién dang kinh doanh toan quéc,
chti yéu 14 Ha Noi, TP Hd Chi Minh, Nha Trang, Quang Nam, Ninh Thun va Binh Thuén va &
nuée ngoai (Lao).

Hoat dong chinh trong ky hién tai ctia Cong ty va céc cong ty con la ddu tu xdy dung va kinh
doanh bét déng san; cung cép dich vu khach san; cho thué vin phong, ddu tr tai chinh, diu tu
xdy dung, van hanh cdc dy 4n néng lugng dién bao gbm 5 nha méy thiy dién, 2 du 4n dién mit
trod, 1 dyr 4n dién gi6 véi tdng cong sudt dat 462MW va cic dich vy khéc theo Gidy ching nhén
bing ky Kinh doanh,

Tén va 16 gd duoe ding ky dde quydn tai Cuc s& hitu Céng nghiép Viét Nam.
Vi chinh sach ban hang phu hgp véi nhu cau thi trudng, tai moi muc gid, hién tai T4p doan

khéng bi ton dong v& bét dong san, tinh hinh tai chinh lanh manh va vin dam bao cong vide bn
dinh cho CBCNY,
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Cong ty C6 phiin Tép doan Ha Do Bio cdo tai chinh hgp nhit
S6 08 - Léng Ha - Ba Pinh - Ha Noi Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

KET QUA HOAT PONG

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh hop nhét cho ky ké toén ti ngay 01/01/2025
dén ngay 31/03/2025 ctia Tép doan dugc trinh bay trong Béo cdo tai chinh hop nhét ctia Téap
doan tir trang 06 dén tr ang 41 kém theo,

HOI DPONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Gidm dbc va Uy ban kiém toén cia Cong ty trong ky va
vao ngdy I4p béo céo tai chinh hop nhét ctia T4p doan niy nhu sau;

HOQI DPONG QUAN TRI

Ong L& Xuin Long Chu tich

Ong Nguyén Trong Minh Phé Chi tich

Ong Nguy&n Hoang Trung Thanh vién

Ba Cao Thj T4m Thanh vién

B4 Tran Thi Quynh Anh Thanh vién ddc 1ap
Ong Hoang Binh Hing Thanh vién doc lap  Mién nhiém ngay 26/4/2025
UY BAN KIEM TOAN

Ba Trén Thi Quynh Anh Chti tich

Ba Cao Thi Tam Uy vién

BAN TONG GIAM POC

Ong Nguyén Trong Minh Téng Giam dbc
Ong L& Xuén Tudn Phé Téng Gidm dbe
Ong TrAn Tién Diing Phé Téng Giam dbe
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Cong ty C5 phin Tdp doin Ha Db Biio co ti chinh hop nhit
S6 08 - Léng Ha - Ba Pinh - Ha Nbi T ngiy 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

Ban Gidm déc Cong ty trinh by bdo cdo ndy va Béo cdo tii chinh hop nhét ciia Tap doén cho ky
ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Gi4m dbc Céng ty chju trach nhiém vé& viée lap Béo céo tai chinh hop nhit cia Tép doan
phan anh trung thyce, hop 1y tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lvu
chuyén tién t¢ ctia Tép doan ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025. Trong qua
trinh 1ap Béo céo tai chinh hop nhét ctia Tép doan, Ban Gidm dée Céng ty cam két d& tudn thi
céc yéu cdu sau:
» Lua chon cdc chinh sich ké todn thich hop va &p dung céc chinh sach ndy mét cach nhét
quan;
Pua ra cdc danh gid va du dodn hgp ly va thin trong;
Néu'td cdc chudn muc ké toan duge ép dung ¢6 duoe tudn thu hay khong, ¢é nhiing 4p dung
sai léch - trong yéu dén mitc cAn phai cong bé va gidi thich trong bdo céo tai chinh hay khéng;
» Léap va trinh bay cdc bdo cdo tai chinh trén co s& tuén thi cde chudn mue ké todn, ché do ké
to4n va cac quy dinh cé lién quan hién hanh;
> Lap cdc bdo cdo tai chinh dia trén co s& hoat déng kinh doanh lién tuc.

Ban Gidm ddc Cong ty dam béo ring céc sb ké toan dwoe luu gitt 8 phén &nh tinh hinh tai chinh
ctia Tép dodn, v6i mite d trung thuc, hop 1y tai bit ctr thoi didm nao va dam bao ring Béo céo
tai chinh hop nhét ctia T4p doan tun thu cdc quy dinh hién hanh ctia Nha mréc.

Ban Gidm dbe Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh hop nhét ctia T4p doan dd phén &nh trung
thye va hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Tép doan tai thei diém ngay 31/03/2025, két qua hoat dong

kinh doanh hop nhit va tinh hinh hwu chuyén tién t¢ hop nhét cho ky k& todn tir ngdy 01/01/2025
den ngay 31/03/2025 phti hop véi chudn muc, ché d6 ké toan Viét Nam va tudn thi céc quy dinh

hién hanh c6 lién quan.
TM, BAN GIAM DOC
!G ONG GIAM POC

Ha Noi, ngay.9 thang 04 nim 2025
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Céng ty C6 phin T4p doan Ha Bé
S6 08 - Léng Ha - Ba Dinh - Ha Noi

B#o edo tai chinh hop nhit

Tirngady 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

BANG CAN POI KIi TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 03 nam 2025

TAI SAN
A-TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn tuong duong tién
Tién

Céc khoan twong duong tidn

Pihu tw tai chinh ngin han
Chivrng khodn kinh doanh
Péu tw néim gitt dén ngay ddo han

CéAc kho#n phai thu ngin han
Phai thu ngén han ctia khéch hang
Tré trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han
Phai thu ngén han khac
Dy phong phéi thu ngdn han khé doi

Hang ton kho
Hang tdn kho
Dy phéng gidm gid hang tén kho

Thi sén ngfin han khic
Chi phf tra trurde ngén han
Thué GTGT duge khiu trix
Thué va c4c khodn khéc phai thu NN

MS
100

110
111
[12

120
121
123

130
131
132
135
136
137

140
141
149

150
151
152
153

™

V.1

V.2

V.3

V.4
V.5

V.6

V.7a

31/03/2025

Pon vi tinh: VND
01/01/2025

3.368.115.901.248

503.913.626.342
217.255.021.611
286.658.604.731

751,559.217.781
534.467.252.843
217.091.964.938

1.214.919.621.673
1.337.514.682.308
93.019.254.436
56.299.901.708
161.332.014.807
(433.246.231.586)

861.855.800.176
872.080.000.940
(10.224,200.764)

35.867.635.276
3.390.559.788
27.965.420.844
4.511.654.644

3.227,665.143.710

332.316.767.582
155.477.126.704
[76.839.640.878

736.006.983.612
518.593.624.818
217.413.358.794

1.267.082.296.916
1.366.329.649.576
92.634.467.946
56.299.901.708
165.632.463.562
(413.814.185.876)

856.932.022.487
867.156.223.251
(10.224.200.764)

35.327.073.113
7.125.386.500
28,122.448.582
79.238.031
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Cong ty C6 phin Tap doan Ha Db
S6 08 - Lang Ha - Ba Dinh - Ha Noi

B#o cdo tai chinh hop nhét

Tt ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 03 nim 2025

TAI SAN
B-TAI SAN DAI HAN

Céc khodn phai thu dai han
Tré trude cho ngudi ban dai han
Phai thu dai han khac
Dy phong phai thu dai han khé doi

Tai sdn cd dinh
Tai san ¢ dinh httu hinh
Nguyén gia
Gid tr hao mon lily ké
Tai san ¢d dinh thug tai chinh
Nguyén gida
Gid tri hao mon liiy ké
Tai sén ¢6 dinh v6 hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon liiy ké

Bit dong san ddu tu
Nguyén gid
Gi4 tri hao mon liy ké

‘Tai sén dé dang dai han
Chi phi san xudt, kinh doanh d&
dang dai han
Chi phi x8y dung co ban dd dang

Phu tw tai chinh dai han
Péu tw vao cong ty lién két
Pau tu nim gitt dén ngdy ddo han

Tai sdn dai han khdic
Chi phi tra trude dai han
Tai san thué thu nhdp hofn lai
Tai san dai han khéc
Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100 + 200)

MS
200

210
217
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241

242

250
252
255

260
261
262
268
269

270

™

V.8

V.9

V.10

V.11

V.12

V.13

31/03/2025

Don vj tinh: VND
01/01/2025

10.500.871.277.641

287.310.602.530
265.072.506.040
22.238.096.490

8.421,874.225.937
8.231.357.510.893
11.077.742.678.985
(2,846.385.168.092)

190.516.715.044
223.682.254.500
(33.163.539.456)

721.042.224.760
983.707.874.969
(262.665.650.209)

903.371.176.051
92.173.980.062

811,197.195.989

73.743.881.200
150.000.000
73.593.881.200

93.529.167.163
19.264.109.324
49.156.685.932

5.000.000
25.103.371.907

13.868.987.178.889

10.621.698.175,781

286.990.121.231
264.752.024.741
22.238.096.490

8.548.076.888.538
8.355.312.161.185
11.076.404.026.439
(2.721.091.865.254)

192.764.727.353
223.682.254.500
(30.917.527.147)

728.928,759.456
983.707.874.969
(254.779.115.513)

901.620.308.403
91.560.035.101

810.060.273.302

58.743.881.200
150.000.000
58.593.881.200

97.338.216.953
21,263.045.001
49.156.685.931

26.918.486.021

13.849,363.319.491
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Cong ty Cb phin Tap doan Ha D6
506 08 - Lang Ha - Ba Binh - Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit

Tirngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

BANG CAN POI KIt TOAN HQP NHAT (tibp theo)
Tai ngdy 31 thang 03 nim 2025

NGUON VON

NG PHAI TRA

Ng ngian han

Phai trd ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va cc khodn phai ndp

Nha nude

Phai trd ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Doanh thu-chua thue hién ngéin han
Phai tra ngéin han khéc

Vay va ng thué tai chinh

ngén han

Du phong phai tra ngfin han

Quy khen thudng, phic lgi

Ng dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Chi phi phai tra dai han

Phai tra dai han khdc

Vay va ng thué tai chinh

dai han

Thué thu nhép hofin lai phai tra

MS T™
300

310
311
312
313 V.7b

314
315 V.14
318
319 V.15
320 V.16a

321
322

330
331
333
337
338 V.16b

341

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343

31/03/2025

Pon vi tinh: VND
01/01/2025

6.286.073.129.568

2.152,150,768.769
41.273.907.695
14.800.741.977
49.878.826.725

12.288.035.526
868.583.667.489
1.706.602.664
163.313.374.567
731.568.426.717

213.641.911.086
55.095,274,323

4.133.922.360.799

1.377.905.753
15.761.547.345
4,052.633.022.739

64.149,884.962

6.473.382,314.030

2.139,900.369.213
40.447.600.348
18.826.441.781
103.177.538.636

32.502.669.524
874.950.230.605
4.281.468.867
170.272.699.350
630.955.887.983

209.109.224.474
55.376.607.645

4,333.481.944.817

852.736.112
15.425.150.058
4.253.054.173.685

64.149.884.962
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Cong ty Co phin Tp doan Ha Db
S6 08 - Léng Ha - Ba Pinh - Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhét
Twr ngdy 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 03 ndm 2025

NGUON VON
VON CHU SO H'U

Vin chi s¢ hitu
Vén gép ctia chi s¢ hitu
Théng dur vén ¢d phin
Vén khéc ctia chil s& hitu
Chénh [gnh ty gid héi dodi
Quy dAu tu phét trién
Loi nhuén sau thué chwa phan phdi
- LNST chira phdn phoi lily ké dén
cuoi ky truwce
- LNST chwa phdn phoi kp ndy
Ngudn vén diu tv XDCB
Loi ich ¢d déng khong kiém soat

Ngudn kinh phi va quy khdc
Ngudn kinh phi
Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400)

MS
400

410
411
412
414
417
418
421
421a

421b
422
429

430
431
432

440

™

V.17

31/03/2025

Bon vi tinh: VIND

01/01/2025

7.582.914.049.321

7.582.914,049,321
3.363.315.290.000
374.867.728.679
287.862.064.814
(234.837.634.504)
23.516.835.886
2.438.963.656.008
2.283.896.955.873

155.066.700.135

1.329.226.108.438

13.868.987.178.889

7.375,981.005.461

7,375.981.005.461
3.363.315.290.000
374.867.728.679
287.862.064.814
(234.837.634.504)
23.516.835.886
2.283.896.955.873
1.935.587.076.383

348.309.879.490

1.277,359.764.713
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Cong ty Co phan Tép doan Ha Po
S6 08 - Lang Ha - Ba Dinh - Ha Néi

Bio cdo tai chinh hop nht
Tt ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phap gidn tiép)

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

Chi tiéu

Loi nhudn trude thué

Biéu chinh cho cdc khoan:

Khéu hao TSCP va TSVH va BBSBT bao gbm loi
thé thuong mai

Céc khoan dy phong

(L), 18 chénh léch ty gi4 hdi doai do danh
gi4 lai cdc khoan muc tién té co gbe ngoai té
(Lai), I8 tir hoat dong dau tu

Chi phi I vay

Loinhulin tiv hoat dpng kinh doanh trude
thay déi von luu djng

(Tang), giam céc khoan phai thu

(Tdng), gidm hang tn kho

Tang, (gidm) cdc khoan phai tra (Khong ké [ vay
phai tra, thué TNDN phai nop)

(Téng), gidm chi phi tra trude

(Téng), giam chirng khodn kinh doanh

Tién l&i vay da tra

Thué thu nhép doanh nghiép d4 ndép

Tién thu khdc tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh
Luun ckuyén tién thudn tiv hoat dpng

kinh doanh

IT. Lwu chuyén tién tir hoat dong ddu tu

Tién chi d& mua sém, x4y dung TSCP va

céc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cbng cu ng

cta don vj khéc

Tién thu I cho vay, ¢d tire va loi nhudn duge chia

Lun clmyén tién thudn tiv hoat dpng dn tw

MS

01

02
03
04

05
06

08

09
10

11

12
13
14
15
16
17

20

21

23
27
30

Pan vi tinh: VND

Cho giai doan két thic ngy

31/03/2025

31/03/2.024

229.201.189.414

135.427.849.843
22.378.247.947
28.580.952.449

(20.414.380.320)
75.464.169.059

470.638.028.392

32.730.629.533
(4.923.777.689)

(40.293.747.488)

5.733.762.389
(15.873.628.025)
(48.875.149.892)
(60.029.357.525)

339.106.759.695

(4.251.266.852)

(35.000.000.000)
2.161.200.076
(37.090.066.776)

319.080.303.232

129.467.721.011
(3.138.925.524)

(7.840.731.305)
94.331.517.100

531.899.884.514

179.716.404.345
143.167.632.002

(188.230.930.236)

(9.597.768.488)
40.619.376.357
(68.795.494.043)
(38.682.275.139)
1.100,654.461
(4.525.367.324)

586.672.116.449

(6.145.599.319)

13.233.308.398
7.087.709.079

11

— i

N



Cong ty C6 phin T4p doan HA Db
S6 08 - Lang Ha - Ba Dinh - Ha Noi

Bfo cdo tai chinh hgp nhit
T ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)

(Theo phwong phap gian tiép)

MS

ITL. Larn chuyén tién ti hogt dfng tai chinh

Tién thu tir di vay 33
Tién tra no gbe vay 34
Luw chuyén tién thudn tic hogt dpng tai chinh 40
Luu chuyén tién thudn trong nim 50
(50 = 20+30+40)

Tién va twong dwong tién ddu nim 60
Tién va twong duong tién cudi nim 70

(70 = 50+60+61)

Ngui 1ip biéu

e

b

D5 Thanh Ting

Cho ky ké toén tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

Pon vj tinh: VND

Cho giai doan két thiic ngay

31/03/2025 31/03/2024

499.999.999 12.930.000.000
(130.919.834.158)  (273.919.834.158)
(130.419.834.159)  (260.989.834.158)

171.596.858.760

332.316.767,582

503.913.626.342

332.769.991.370

245,549.342.427

578.319.333.797
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Cong ty C6 phén Tap doan Ha D3 Béio cdio tai chinh hop nhét
Sé 08 - Lang Ha - Ba Dinh - Ha Ngi T ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
I.  DPACBIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.  Hinh thic s¢ hitu von
Cong ty C6 phén Tap doan Ha Db tién than 12 Cong ty XAy dung Ha Db duge thanh lap
ndm 1990 va dugce thanh 1ap lai theo Quyét dinh s6 514/QD-QP ngay 18/04/1996 cta B
Qubc Phong trén co s& sép nhip Cong ty Xéy du‘ng Ha 6 va Céng ty Thiét bi Co dién ldy
tén la Cong ty Ha D6 véi tén giao dich qudc t& Hadoco, tén giao dich ndy da duge dang ky
ddc quyén tai Cuc S& hitu Cong nghiép Viét Nam.

Céng ty Ha Db duge ¢b phin héa theo Quyét dinh sb 1928/QD-BQP ngay 09/09/2003;
Quyét dinh s8 163/2004/QD-BQP ngay 09/12/2004 ctia B Qubc Phong vé& viéc chuyén
ddi Cong ty Ha B thude Trung tdm Khoa hoc k§ thuat va Céng nghiép quéce phong thanh
Céng ty C6 phén Ha D, nay 1a Cong ty C8 phin T4p doan Ha Dé.

2. Linh vye kinh doanh chinh
Hoat dgng chinh trong ky hién tai ctia Cong ty va céc céng ty con (sau ddy goi chung la
“Tép doan”) 14 kinh doanh bt déng san; san xut va kinh doanh dién; cung cAp dich vu
khéch san, cho thué vén phong va céc dich vy khéc.

13
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Bio cdo tai chinh hop nhit

Céng ty C6 phan Tap doan Ha Db t
T ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

S6 08 - Lang Ha - Ba Dinh - Ha Ni

3. Danh sach cic cong ty con, cong ty litn két dwoc hop nhit:
3.1. Cong ty con

Tai ngdy 31 thang 03 ndm 2025 Tap doan ¢6 17 cdng ty con, Théng tin chi tiét vé céc cong
ty con va tj 18 loi {ch, ty 18 bidu quyét, ctia Tap dodn trong céc cdng ty con ndy nhu sau:

STT Tén cong ty Pia chi .9“yén £ Ty l ¢
’ biéu quyét| lgiich
| |Céng ty CP ZaHung Ha N6 51,75%|  51,75%
2 |Céngty CP Thiyy dién Song Tranh 4 |Ha Noi 89,88%|  62,92%
3 ;;’r’;g[g:f phin Dign Gi6 Tién Thinh | o, 1y o 56,00%| 28,98%
4 ;gﬁz]cli 2%‘” twxdy dung Thy |, e N 99,84%|  51.23%
5 gz:lgthwéfga?;f)‘; i aﬁ‘”}: lgéﬂa;m Thanh Phé HS Chi Minh 99,95%|  99,95%
6 gg;g% %1; ?;?;%"é‘ Ridhdoath |0 s 99,99%|  99,99%
7 gg‘ggy TNHH MTV Dau tr Qube 8 | Chiin, Lo 100,00%| 100,00%
8 iiﬁzlziepha“ Dautw BPS Bioh | v 113 Chi Minh 99,97%|  99,97%
9 |Cong ty C3 phin Thibt bj Gido dyc | [Ha Noi 99,86%|  99,86%
10 g;“f}g]c‘;’ phan Mioh Long BONg |+ b6 13 i Mioh 99,98%|  99,98%
11 |Cong ty CP HA PO - 756 SaiGon | Thanh Phé H8 Chi Minh 63,00%|  63,00%
12 |Cong ty C6 phin PAutw Khénh Ha  |Nha Trang 70,92%|  70,92%
13 E’f;i g;ééhir‘aNéng Lugng va Diu |, Noi 99,98%|  99,97%
14 gizfgtﬁf’nphén NP IOIE AL~ | o e Nt 99,98%|  97,57%
15 ;Ziigl %fﬂljﬁné“g g SWYa |\ i Thugn 100,00%|  99,97%
16 |Cong ty TNHH Ha P6 Bich Thudn | Binh Thuan 90,00%|  83,23%
17 ?gﬁ; ?(TEHH MIVERngn HAR0 b1y e 100,00%|  99,97%
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Cong ty C6 phin Tap doan Ha Db Bo cdo tai chinh hop nhit

S5 08 - Lang Ha - Ba Pinh - Ha Néi

Tlrngdy 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

Céng ty lién két
e . Quyén Ty 1é
STT T DPia ch . ;
€n cong ty s biéu quyét| lgiich
Cong ty TNHH Hn hop S6 8 Lang Ha, P.Thanh Céng,
1 : : 50,00%| 50,000
Dich Vong Ba Binh, Ha Noi 000% -

II.

IIL.

3

Ngoai trir Céng ty TNHH MTV Dau tu Qudc t& Ha P6 duoge thanh lap tai Lao, cdc cong ty
con va cong ty lién két con lai dwoc thanh 14p tai Viét Nam,

Béo céo tai chinh hgp nhét ciia T4p doan cho ky ké toan két thic ngay 31/03/2025 bao
gdm cdng ty me, cAc cdng ty con va cc loi {ch coa Tap doan tai cong ty lién két.

NIEN DO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién @b ké todn
Nién d¢ ké toan ctia Tép doan bit dAu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngdy 31/12 hang nim.

Pon vi tién té si dung trong ké todn
Pon vi tién t& sir dung trong ghi chép ké todn 1a ddng Viet Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KI TOAN AP DUNG

Ché d9 k€ toan 4p dung

Béo cdo tai chinh hgp nhit duge 1ap phit hop véi Chudn mye Ké todn Viét Nam, céc quy
dinh ¢6 lién quan ctia Ché d6 K& toan Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y cd
lién quan.

Tuén thit Chufn mye ké todn va Ché 4 ké tosn Viét Nam
Béo céo tai chinh hop nhét ctia Cong ty va céc cdng ty con (“T 4p doan”) dugc trinh bay
bing ddng Vit Nam (“VND”) phti hop véi Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va
Chudn myc ké todn Viét Nam sb 27 — Béo cdo tai chinh va cdc Chuéin myc ké toan Viat
Nam khéc do Bd Tai chinh ban hanh theo:
» Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nim 2001 v& viée ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 1),
» Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 v& viéc ban hanh sau
Chuén mue ké toan Viét Nam (Pt 2);
»  Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 théng 12 nim 2003 v& viée ban hanh s4u
Chuén mye ké toan Viét Nam (Bot 3);
> Quyét dinh s6 12/2005/QP-BTC ngay 15 thang 2 nim 2005 v& viéc ban hanh séu
Chudn mue ké toan Viét Nam (Dot 4); va
» Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nim 2005 v& vide ban hanh bbn
Chuén muec ké todn Viét Nam (Pt 5).
Hinh thirc ké todn sp dung
Tap doan &p dung hinh thirc ké toan: S6 Nhét ky chung trén méy tinh.
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Cong ty C6 phan T4p doan Ha Do Béo cdo tai chinh hop nht

S6 08 - Léang Ha - Ba Pinh - Ha Noi

Ti ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

1V. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1

Co s¢ 1ap Bfo cdo tai chinh hop nhit

Béo c4o tai chinh hgp nhit duge trinh bay theo nguyén téc gia gbe.

Co 36 hop nhit

Béo c4o tai chinh hgp nhét bao gdm cic bdo céo tai chinh ky ké toan cia Céng ty me va
cée cdng ty con két thiic ngay 31 thang 03 nim 2025.

Céc cbng ty con duge hop nhét todn bd ké tir ngdy mua, 14 ngay Tép dodn thue sy nim
quyén kiém sodt cong ty con, va tiép tuc duoe hop nhét cho dén ngay Tap doan thuc sy
chim dtt quyén kiém sodt d6i véi cong ty con, trir trudmg hop quyén kiém soét cua Tap
doan chi 14 tam thoi khi cong ty con chi dwoe mua va ném gift cho muc dich ban lai trong
thoi gian khong qua 12 thang.

Céc béo cdo tai chinh ctia Cong ty me va céc cdng ty con sir dung dé hop nhét duoc lap cho
cting mot ky k& toan va duoc dp dung cdc chinh séch ké toan mot cach théng nhAt,

SH du céc tai khoan trén bang cén dbi ké todn gifra cac don vi trong cling Tép doan, céc
khoan thu nhép va chi phi, cdc khodn 14 hodc 15 ndi bd chua thuc hién phat sinh tir cac
giao dich nay duwgc loai trir hoan toan.

Loi ich ctia c4c cb dbng khong kidm soat 1a phén loi ich trong 131, hodc 18, va trong tai san
thuéin ctia cong ty con khong duge ndm gitt béi T4p doan va duoe trinh bay riéng biét trén
bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va trong phﬁn vbn chi & hitu trén bang cén
d6i k& toan hop nhét.

Anh hudng do céc thay dbi trong ty 18 s& hitu cdng ty con ma khong lam mét quyén kiém
soat duge hach to4n vao loi nhuén sau thué chwa phén phdi.

Trudmg hop Tép doan thodi mot phdn vén nim gift tai cOng ty con, sau khi thoai vén T4p
doan mét quyén kiém soat va cong ty con try thanh ¢ong ty lién doanh cta Tap doan thi
khoan déu tur vao cdng ty lién doanh duge trinh bay theo phwong phép vn chi sé hitu. Két
qué cua viée thoai vén duge ghi nhén vao bio céo két qua hoat dong kinh doarh hop nhét,

Trudng hop Tip doan thoai mot phin vén nim gift tai cdng ty con, sau khi thodi vén Tap
doan mat quyén kiém sodt va cong ty con tr& thanh khoan déu tu thong thudng cia Tap
doan thi khoan dAu tw duge trinh bay theo phuong phép gid gdc. Két qua cua vide thodi vén
duge ghi nhén vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét.

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tidn va céc khoan twong dwong tidn bao gbm tién mit tai quf, tidn giri nghn hang va cdc
khoan dAu tw ngén han c6 thoi han gbc khéng qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6
kha ning chuyén dbi d& dang thanh céc luvong tién xdc dinh va khéng c6 nhidu rii ro trong
chuyén ddi thanh tién.
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Céng ty CO phAn Tap doan Ha Db B#o cdo tai chinh hop nhét

S6 08 - Lang Ha - Ba Dinh - Ha Noi

Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

4,

4.1.

4.2,

4.3.

Hang ton kho

Hang ton kho bit dong sin

BAt déng san duoc mua hodc duge xdy dung dé bén trong qud trinh hoat ddng binh thudmg
clia Tap doan, khong phai dé cho thué hodc chd ting gid, duge ghi nhan 14 hang tdn kho
bét dong san theo gi4 thAp hon gitta gia thanh dé dua mi san phdm dén vi tri va diéu kién
hién tai va gia tri thudn co thé thye hién duge.

Gia thanh ctia hang tdn kho bt déng san bao gdm:
» Chi phi tién str dung dat;
» Chi phi x8y dyng tra cho nha thau; va

» Chi phi l&i vay, chi phi tu vén, thiét k&, chi phi san 1dp, dén b giai phong mit béng, chi
phi quan 1y dy én va céc chi phi lién quan khée.

Gi4 tri thudin ¢6 thé thue hién duoc 1a gid bén wéce tinh ctia hang ton kho bit dong sén trong
didu kién kinh doanh binh thudmg, dua trén gié thi truong vao ngay bio cdo va chiét khéu
cho gia tri thoi gian cua dong tién, néu ddng k&, va trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va
chi phi ban hang wée tinh.

Gi4 vbn clia bAt dong san dd ban duge ghi nhan trén bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhit dwa trén cac chi phi tryc tiép tao thanh bit dong san d6 va chi phi chung duge
phan bd theo tiéu thire phi hop.

Hiang ton kho khdc

Hang t3n kho duoc ghi nhan theo gid thip hon gifta gi4 thanh d& dua mdi san phim dén vi
trf va didu kién hién tai va gid tri thulin c6 thé thie hién duge.

Gid tri thuln c6 thé thue hién dugc 14 gid ban ude tinh cia hang tdn kho trong didu kién
kinh doanh binh thudng trir chi phi ude tinh d& hoan thanh va chi phi bén hang wdc tinh.
Déi véi hang tdn kho thude bd phén kinh doanh dich vu khéach san du lich va céce dich vu
lién quan, Tép doan 4p dung phwong phap kiém ké dinh ky & hach toan hang ton kho, Déi
v6i hang ton kho khac, Tép doan ap dung phuong phép ké khai thudng xuyén & hach toan
hang tbn kho véi gid tri ctia hang tn kho dwge x4c dinh theo phuong phép binh quan gia
quyén.

Dy phong giam gid hang ton kho

Du phong giam gi4 hang tdn kho duge trich 1ap cho phan gid trj dy kién bi ton thit do céc
khoan suy giam trong gié tri (do gidm gia, hu hong, kém phé‘m chét, 161 thod, v.v.) ¢6 thé
xy ra dbi véi bét dong san d8 ban, nguyén vat ligu, thanh phdm, hang ho4 ton kho khac
thude quyén s& hitu cha Tép doan dya trén bfmg chiing hop ly vé sy suy giam gia trj tai
ngay két thiic ky ké todn.

Sb ting hodic giam khoan dw phong gidm gid hang tdn kho duge hach todn vao gid vbn
hang ban trén béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét.
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Céng ty C6 phin T4p doan Ha Db Bdo cfo thi chinh hgp nhat
S6 08 - Lang Ha - Ba Pinh - Ha Noi Tix ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

5.  Cac khodn phdi thu
Céc khoan phai thu duge trinh bay trén bdo cdo tai chinh hop nhét theo gia tri ghi s céc
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khic sau khi cén trir cac khoan dy phong duoc
18p cho cdc khoan phai thu kho doi.
Dy phong ng phai thu kho doi thé hién phén gi4 trj ctia cac khoan phai thu ma Tép doan du
kién khong 6 kha ning thu hoi tai ngdy két thiic ky ké todn. Tang hodc giam s6 du tai
khoan dir phong dwoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong béo cdo két qua
hoat dong kinh doanh hgp nhét,

6.  Taisan b dinh hitu hinh
Tai sdn cb dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gid tri hao mon lily ké.
Nguyén gla tai sén ¢b dinh hitu hinh bao gbm gi4 mua va nhlmg chi phi ¢6 lién quan truc
tiép dén vie dua tai sin vao s&n sang hoat dong nhw du kién.

Céc chi phi mua sim, nAng cAp va dbi méi tai san cb dinh hitu hinh duge ghi tang nguyén
gi4 clia tai san va chi phi bao tri, stta chfta dugc hach todn vao bdo céo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét khi phat sinh.

Khi tai sén ¢é dinh eru hinh duge ban hay thanh ly, céc khodn I&i hodc 16 phat sinh do
thanh 1y tai san (12 phan chénh léch gitta tién thu thudn tir viée ban tai san véi gi tr con lai
clia tai san) dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat d6ng kinh doanh hop nhét,

7, Taisén ¢6 dinh v hinh
Tai sén b dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gid trj hao mon lity ké.

Nguyén gi4 tai san ¢6 dinh vo hinh bao gbm gid mua va nhiing chi phi ¢6 lién quan trye
tiép dén vide dua tai san vao str dung nhu dy kién.

Céc chi phi néng clp va dbi méi tai san ¢b dinh vo hmh duge ghi ting nguyén gia cla tai
san va cdc chi phi khac dwge hach toan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
khi phét sinh.

Khi tai san c¢b dinh v6 hinh dugce ban hay thanh ly, cac khoan 14i hodc 16 phat sinh do
thanh 1y tai san (1a phén chénh l&ch giita tlen thu thuln tir viéc bén tai sdn véi gid tri con
lai ctia tai san) duoc hach todn vao bao céo két qua hogt dong kinh doanh hop nhét.

8.  Thué tai sdn

Viée xdc dinh mot thoa thudn cd phai 14 théa thudn thué tai san hay khong dya trén ban
chét ctia thoa thudn d6 tai thoi diem khoi dAu: lidu viée thye hign thoéa thudn nay co phu
thuge vao viéc st dung mot tai san nhit dinh va thoa thudn c6 bao gdm didu khoan vé
quyén sit dung tai san hay khéng,

Thoa thufin thué tai san dugc phan logi 14 thué tai chinh néu theo horp ddng thué tai san bén

cho thué chuyen giao phan 16n 1t ro va loi ich gén lidn véi quyén s& hitu tai san cho bén
di thué. T4t ca cé4c thoa thudn thué tai san khéc durge phén loai 13 thué hoat dong.
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Cong ty C6 phin Tép doan Ha Do Bo cso tai chinh hop nhit

34 08 - Léang Ha - Ba Dinh - Ha Noi

Tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

10.

Trong truong hop Tdp doan la bén di thué

Céc khoan tién thué theo hop ’déng thué hoat dong duoc hach toén vao béo cdo két qua
h{;@t dong kinh doanh hgp nhat theo phwong phdp duong thang trong thdi han ctia hop
dong thué.

Trong triecong hop Tdp doan la bén cho thué

Tai san theo hop ddng cho thué hoat dong dugc ghi nhén la bét ddng san dau tr trén bang
cin doi ke todn hgp nhét. Chi phf tryc tiép ban dau de thuong thdo thoa thuén cho thué
hoat dong duge ghi nhan vao bao céo ket qua hoat ddng kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Thu nhép tir tjén cho thué hoat déng duoge hach todn vao bdo céo két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhat theo phuong phép dudng thing trong thoi gian cho thué.

KhAu hao va hao mon
Khéu hao tai san ¢b dmh hitu hinh va hao mon tai san ¢6 dinh v6 hinh duge trich theo
phuong phap dwdmg thing trong subt thot gian hitu dung wée tinh cta céc tai san nhu sau:

Nha ctra, vét kién tric 03 - 30 nam
Méy mée, thiét bi 03 - 20 nam
Phuong tién van tai, thiét bi truyén dén 04 - 25 nam
Thiét bi vin phong 02 - 15 ndm
Phén mém may tinh 03 - 07 nim
Quyén st dung dit c¢6 thoi han 25 - 47 nadm
Quyén st dung dit 1au dai Khéng khiu hao

Thési gian st dung hitu ich ctia tai san ¢& dinh vo hinh khac 1a chi phi gidi phdng mit bing
clia cac dy dn nha may dién duge xdc dinh dua trén thod gian con lai cta hop dong thué dat
ké tir ngay nha méy di vao van hénh thuong mai.

Bit djng san diu tw

Bét dong san dAu tu duge thé hign theo nguyén gid bao gdm ca cac chi phi giao dich lién
quan trir di gi4 tri hao mon ity ké.

Céc khoan chi phi lién quan dén bat dong san ddu tu phat sinh sau ghi nhén ban diu duoe
hach to4n vao gid tri con lai ctia bt dong san dAu tu khi Tép doan co6 kha ning thu duge
c4e loi fch kinh té trong tuong lai nhidu hon mirc hoat dong duge dénh gi4 ban ddu cta bit
dong san dau tir do.

KhAu hao va hao mon bét dong san dau tu dugo trich theo phwong phép dudng théng trong
sudt thoi gian hitu dung wée tinh cta cdc bat ddng san nhu sau:

Nha cira, vat kién tric 05 - 44 nim
Méy méce, thiét b 08 - 15 nim
Quyén st dung dat 44 - 50 ndim
Quyén str dung dit lau dai Khéng khiu hao
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Cong ty C6 phan T4p doan Ha D6 B#o cdo tai chinh hop nhit

S6 08 - Lang Ha - Ba Dinh - Ha Noi

Tl ngdy 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

11.

12.

13.

B4t dong san dau tu khong con duoce trinh bay trong bang can dbi ké todn hop. nhét sau khi
dd bén hogc sau khi bét dong san dau tu da khong con duoc sit dung va xét thdy khéng thu
duge loi ich kinh t& trong tuong lai tir viéc thanh 1y bét dong san diu tur d6. Chénh l&ch
gifta tién thu thuén tlr vige ban tai sdn véi gia tri con lai ca bat dong san déu tu duge ghi
nhén vao bio cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét trong ky thanh 1.

Viée chuyén tir bit dong san chu s& hitu sit dung ho#ic hang tdn kho thanh bat (ddng sdn
dAu tur chi khi ¢6 su thay dbi v& myc dich st dung nhw trudmg hop chu s¢ hitu chédm dut str
dung tai san d6 va bt dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thic giai doan xdy
dung,

Viée chuyén tir bt dong san dAu tu sang bét ddng san chi so hitu sir dung hay hang tdn
kho chi khi c6 sy thay ddi ve myc dich sir dyng nhu céc trudng hgp chu s¢ hitu bt dau sir
dung tai san my hodc bt ddu trién khai cho muc dich ban. Vige chuyén tir bt dong sén
dau tu sang bat dong san chii s& hitu st dung hodc hang tdn kho khdng lam thay dbi
nguyén gid hay gié tri con lai ctia bAt dong san tai ngay chuyén dbi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va c4c chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén
céc khoan vay ctia Cong ty. Chi phi di vay dugce hach todn nhw chi phi phat sinh trong ky.

Chi phi tra trwée

Chi phi tra trude bao gdbm céc chi phi tra trude ngan han hodc chi ph1 tra trurge dai han trén
bang cn dbi Ié toan hop nhét va duge phén bd trong khoang thdi gian trd trwde hogc thoi
gian c4c loi ich kinh té twong tng duge tao ra tlr céc chi phi nay.

Chi phi tra trude dai han bao gbm quyén str dung dét, cong cu dung cu xuét diing va céc
chi phi tra trwde khac mang lai loi ich kinh té trong khodng thoi gian trén mot niim,

Hop nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai

Hop nhét kinh doanh duge hach toan theo phuong phép gi4 mua. Gi4 phi hgp nhét kinh
doanth bao gdm gié tri hop 1y tai ngay dién ra trao d6i cua céc tai san dem trao dbi, chc
khoan ng phai tra da phét sinh hodc dé thira nhén va cac cong cu von do bén mua phat
hanh @& d@bi 14y quyén kidm sodt bén bj mua va cdc chi phi lién quan trye tiép dén viée hop
nhét kinh doanh. Tai san, ng phai tra ¢d thé x4c dinh duge va nhitng khoan ng tiém tang
phaL ganh chju trong hop nhét kinh doanh ctia bén bi mua déu ghi nhan theo gid tri hop ly
tai ngdy hop nhét kinh doanh.

Khi cong cu vbn dugc phét hanh duoe cAu thanh trong gia phi horp nhét kinh doanh, gid phi
hop nhét kinh doanh bao gdm gm tri hop 1y tai ngay trao ddi cia céc cong cu yon d6.
Trudng ho'p khdng c6 gia cong b dang tin céy, thi gia trj hop 1y cta cong vu von c6 thé
wée tinh bing cach tham chiéu dén gla tri hop 1y cia bén mua hodc tham chiéu dén gié tri
hop 1y cta doanh nghi¢p bi mua, mién la gid nao co bing chiimg rd rang hon.

Trong trudmg hop trude ngay kiém soat, khoan dau tw 14 cbng ty lién doanh hogc khoan
ddu tur tai chinh dai han cia cong ty me va giao dich mua cdng ty con duge danh gxé la
giao dich hop nhét kinh doanh, khi 14p béo céo tai chinh hep nhat bén mua dénh gid lai
khodn dﬁu tir trrde day theo gid tri hop ly tai ngay dat dugce quyén k1em sodt va ghi nhin

20

AN



Céng ty Cb phin T4p doan Ha Db Biio cfo tai chinh hop nhit
S6 08 - Lang Ha - Ba Pinh - Ha Noi Tl ngdy 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

phan chénh léch gifta gid tri horp ly va gia tri ghi s ctia khoan diu tu vio bdo céo két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét,

Loi thé thuong mai phét sinh tir hop nhét kinh doanh duge ghl nhén ban ddu theo gia gbc,
la phan chénh lach gitia gi4 phi hop nhét kinh doanh so véi véi phén s& hitu clia bén mua
trong gia tri horp ly cta tai san, ng phéi tra c6 thé xac dinh dugc va cdc khoan ng tlem tang
da ghi nhan, Néu gia phi hop nhét kinh doanh thap hon phin s& hitu ctia bén mua dbi voi
gia trj hop ly cla tai san thuin ctia bén bj mua, phin chénh l&ch d6 s& duogc ghi nhén vao
bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét,

Sau ghi nhan ban dAu, loi thé thwong mai duoc xéc dinh gia tri bang nguyén gié trir di gid
tri phan bd Ity k&. Loi thé thuong mai duge phan bd theo phurong phép duomg théng trong
thm gian hitu fch duge wée tinh khong qué muoi (10) ndm. Dinh ky Tap doan danh gi4 ton
that loi the thuong ma1 tai cOng ty con, néu co bang chimg cho thay s6 loi thé thucmg mai
bi tdn thét 16n hon s6 phén bd hing nim thi phan bd theo sb loi thé thwong mai bi ton thét
ngay trong ky phéat sinh.

Mua tai sdn vé hop nhdt kinh doanh

Trong truting hop Tép doan mua cdc cong ty con s& hitu du 4n bAt dong san, du dn dAu tu,
tai thoi diém mua, Tap dodn s& xdc dinh viéc mua cdng ty con c6 phai la giao dich h0'p
nhét kinh doanh hay khéng. Giao dich nay dugc coi la hoat dong hop nhét kinh doanh néu
cong ty con cé cdc hoat dong san xudit kinh doanh gfin lién v6i bat dong san, dy 4n dAu t
duge mua.

Néu viée mua lai cong ty con khéng phai la giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich d¢
dwoc hach todn nhw 14 mot giao dich mua mot nhém céc tai san va ng phai trd. Gia phi
mua duge phin bd vao cde tai sén va ng Phal tra dya trén gia tr; hop 1y twong (ing clia céc
tai san va ng phai tra, vé khong ¢6 loi thé thuong mai hay thué thu nhap hodin lai duwoc ghi
nhan. Phan loi ich cia cb ddng khong kiém soat cling duge ghi nhén cho gia trj cha céc tai
san, no phai tra duge mua. Céc tai sin, ng phai tra duge mua duge trinh bay trong cling
nhém voi cée tai san, no phai trd twong tw cta Tép doan,

Trong truong hop trude ngdy kiém sodt, khoan dau tw 12 cdng ty lién doanh hodc khoan
dAu fur tai chinh dai han ctia cdng ty me va giao dich mua cong ty con khong phai [& gxao
dich hgp nhét kinh doanh, khi 1ap béo cdo tai chinh hop nh'lt cong ty me lahong danh gia
lai khodn déu tw trude ddy ma tién hanh phén bd gi4 tri ghi sd cta khoan dAu tw va gid phi
mua vao cac tai san va no phai trd dwa tén gia tri hop ly twong Gng cua cac tai san va ng
phai tra.

Thay doi 1y I¢ s6 hitu trong cong ty con nhung khong mdt quyén kiém sodit

Khi Tap doan mua thém loi {ch trong cong ty con, chénh léch gitta gid mua va gla tri ghi
$6 ciia phan lgi fch mua thém duge ghi nhén vao lgi nhuén sau thué chwa phan phéi.

Khi Tép doan chuyén nhuang mot phan loi ich trong cong ty con ma khong mét quyén

kiém soét, phin chénh 1&ch giita gid chuyen nhuong va gia tri gh1 s chia phan loi ich d&
chuyén nhugng duge ghi nhan vao lgi nhuén sau thué chua phén phdi.
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14,

CAc khodn du tw tai chinh
Ddu tw vio céng ty lién doanh

Khoan dau tw cia Tap doan véo co s¢ kinh doanh duge ddng kiém soét duge hach toén
theo phwong phap v6n chi s& hitu. Theo phuong phép ndy, khoan dau tw ctia Tép doan véo
co s& kinh doanh ddng kiém soét dugc trinh by trén bang can ddi ké toan hgp nhét theo
gi4 gbe, sau d6 duge didu chinh theo nhiing thay dbi ctia phén s¢ hitu cia Tép doén trong
tai san thudn cta co s& kinh doanh duge ddng kidm so4t sau khi lién doanh, Béo céo két
qua kinh doanh hop nhit phan 4nh phin s¢ hitu ciia Tép doan trong két qua hoat dong kinh
doanh ctia co s& kinh doanh duge dong kiém so4t sau khi lién doanh.

Phén s& hitu cia Tép doan nha dau tu trong lgi nhuén cta co s& kinh doanh duge dong
kiém sodt sau khi thanh 18p duge phan anh trén béo cao két qua kinh doanh hop nhét va
phin s¢ hitu ctia nha dAu tw trong thay ddi sau khi lién doanh ctia c4c quff cta co sd kinh
doanh duge ddng kiém sodt duge ghi nhén vao qu§. Thay dbi liiy k& sau khi lién doanh
duge diu chinh vao gia tri con lai ctia khoan dau tu vao co sé kinh doanh dwoc ddng kiém
soat. Loi nhudn duge chia tir co s& kinh doanh dwge ddng kidm soat dwoce cén trir vao gid
tri khoan ddu tu vao co s& kinh doanh duoe df‘mg kiém sodt.

B4o c4o tai chinh ctia co s& kinh doanh dwoc ddng kiém soat duge 14p cling ky véi bo cdo
tai chinh hop nhit ciia Tép doan va sir dung cac chinh sach ké todn nhét quén véi Tép
doan. Céc diéu chinh hop nhét thich hop di duge ghi nhdn dé bio dam c4c chinh sdch ké
todn duoc ap dung nhat quan véi Tép doan trong trudmg hop cin thiét.

Chitng khodn kinh doanh
Chimg khoan kinh doanh dwoc ghi nhén theo gia gbc.

Dur phong gidm gid tri cde khodn dau e
Dy phong cho viée gidm gia trf clia cac khoan ddu tw duge lap khi c6 bing chimng chic
chén cho thdy c6 sw suy giam gié tri cta cac khoan ddu tw ndy vao ngdy két thic ky ké

r

toan.,

Ting hodic giam s6 du dy phong duge hach todn vao chi phi tai chinh trong béo cdo két qua
hoat dong kinh doanh hop nhét.

BPdu tw ndm gift dén ngdy ddo han

Céc khoan dAu tu ndm gitt dén ngay ddo han duoc ghi nhén theo gia gbe. Sau khi ghi nhan
ban diu, cde khodn diu tu nay duge ghi nhén theo gié tri c6 thé thu hdi. Cée khoan suy
giam gia tri cua khoan dAu tu néu phat sinh duoc hach todn vao chi phi tai chinh trong béo
c4o két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va gidm trir truc tiép gid tri ddu tw.
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15,

16.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwdc

Céc khoan phai trd va chi phi trich trude duge ghi nhan cho sb tién phai tré trong twong lai
lién quan dén hang hoéa va dich vu da nhan duge khong phu thude vao viée Tép doan da
nhan duge héa don clia nha cung cép hay chwa,

Cic khodn dw phong

Dy phong chung

Tép doan ghi nhén du phong khi ¢6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phép ly hodc nghia vu
lién d6i) 1a két qua ctia mot su kién dd x4y ra trong qud khir. Viée thanh todn nghia vu ng
ndy c6 thé s& din dén sy giam sat v& nhitng loi {ch kinh t& va Téap doan c6 thé dwa ra duge
mbt wde tinh déng tin cly vé gid tri ctia nghia vu ng do.

Khi Tap doan cho réing mdt phdn hoiic todn bd chi phi d& thanh todn mdt khoan dw phong
s& dugc hoan lai, boi mot bén thit ba, vi du nhw théng qua hop ddng béo hidm, khoan bdi
hoan nay chi duge ghi nhin 13 mot tai san riéng biét khi viéc nhin dugc bdi hoan 14 gin
nhu chiic chiin, Chi phi lién quan dén cac khoan du phong duge hach todn vao béo cdo két
qua hoat déng kinh doanh hogp nhat sau khi da tri di cdc khoan bdi hoan.

Tép doan dénh gi4 hop ddng rui ro 16n 13 hop ddng ma trong do, chi phi bit buje phai tra
cho céc nghfa vu lién quan dén hop ddng vuot qua loi ich kinh té dy tinh thu duge hop
ddng do. Céc chi phi bit budc phai tra theo diéu khoan ctia hop ddng phan dnh chi phi thip
nhét néu tir bod hop ddng. Mic chi phi d6 s& thdp hon mic chi phi dé thue hién hop ddng,
ké ca céc khoan bdi thudng hodic d&n bi phét sinh do vide khong thye hién duge hop dong.
Tép doan ghi nhan va danh gi4 nghia vu no hién tai theo hop ddng roi ro 16n nhw mot
khoan du phong va khoan dy phong duoc 14p riéng biét cho timg hop dong 6 rai ro 1én.

Néu anh huong v& gia tri thoi gian cta tién 14 trong yéu thi gid tri ctia mdt khoan du phong
cin duge chiét khéu vé gia tri hién tai sit dung ty 18 chiét khéu 1a ty 18 trude thué va phan
4nh 6 nhitng rii ro cu thé ctia khoan ng d6. Khi gia tr cta khoén dy phong duge chiét
khAu, phdn ting 1én theo thdi gian ciia khoan dy phong duge ghi nhén 14 chi phi tai chinh
trén béo cdo két qua kinh doanh hop nhit.

Du phong tre cdp mdt viéc lam

Du phong tro cdp méit vide lam duge trich theo mtc bing mét thang lwong cho m&i nim
lam viée tinh dén ngay 31 thang 12 nim 2008 va mirc trich lap tbi thidu cho nguvi lao
ddng bang hai thing luong theo Ludt Lao dong va cic hirdng dan c6 lién quan. Tiang hodc
giam s6 du dy phong dwoc hach todn vio chi phf quan 1y doanh nghiép trong ky ngoal trix
phén thanh todn cho ngudi lao dong.

Khoéan tro cép mit viée 1am trich trude nay duge st dung a8 tra tro cAp mét vide lam cho
ngudi lao ddng khi chdm dit hop ddng lao dong theo Diéu 47 cua BE lut Lao dong.
23

AN\

//.:0/ =



Cong ty C6 phéin Tp doan Ha Do
S6 08 - Lang Ha - Ba Pinh - Ha Noi

Bio cdo tai chinh hgp nhit
Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

17

C#c nghiép vu bing ngoai t8

Céc nghiép vu phat sinh béng céc don vi tidn t& khac vé6i don vi tién té trong ké todn cua

Tép doan (VND) duge hach toan theo ty gid giao dich thye t€ vao ngay phat sinh nghiép vu

theo nguyén tic sau:

» Nghiép vu lam phét sinh céc khoan phai thu dwge hach toan theo ty gid mua clia ngin
hang thwong mai noi Tép doan chi dinh khdch hang thanh toan;

» Giao dich gop vn duge hach toén theo ty gid mua ngoai t& ctia ngén hang noi doanh
nghiép mé tai khoan dé nhan vén ctia nha dau tw;

» Nghiép vu lam phat sinh céc khoan phai trd duge hach todn theo ty gia ban cha ngan
hang thuong mai noi T4p doan dy kién giao dich; va

> Giao dich mua sim tai san hode céc khoan chi phi duge thanh todn ngay bing ngoai t&
(khong qua cAc tai khoan phai trd) duge hach toan theo ty gid mua cuia ngdn hang
thuong mai noi Tép doan thyc hi¢n thanh toan.

Tai ngay két thiic ky ké todn , cac khodn myc tién t€ c6 gbe ngoai t& duge danh gid lai theo

¥ gid giao dich thyc té tai ngdy ctia bang can ddi ké todn hop nhét theo nguyén téc sau;

» Céc khoan muc tién t& dugce phin logi 1a tai san duge danh gid lai theo ty gid mua cia
ngn hang thwong mai noi Tép doan thudng xuyén c6 giao dich; va

» Céc khoan muc tién t& duge phén logi 1a ng phéi tra duge danh gia lai theo ty gi4 ban
clia ngan hang thuong mai noi Tép doan thudng xuyen c6 giao dich.

TAt ¢4 cac khoan chénh l&ch ty gid phat sinh duge hach toan vao bao cdo két qué hoat dong
kinh doanh hgp nhét.

Chuyén déi bédo cdo tai chinh cila co s6 hoat dbng & nude ngodi

Viée chuyén dbi bao cdo tai chinh clia cdng ty con ma viée ghi chép sb sach duge thyc hién

bing don vi tién t& khac voi don vi tién t& ké toan ctia Tép doan 12 VND, cho muc dich hop

nhét bdo cdo tai chinh, duge thyc hién nhu sau:

» Tai san va ng phai tra dwoc quy ddi tuong tng theo ty gid mua va bén cla ngén hang
thuong mai noi Tap doan thuomg xuyén cé giao dich vao ngay két thuc ky ké todn ; va

» Doanh thu, thu nhip khéc va céc khoan chi phi duge quy dbi theo ty gié tai ngay giao
dich, hodc ty gia binh quén néu ty gi4 binh quéan chénh 1éch khéng qua 2% so véi ty
gié tai thoi diém phét sinh giao dich.

Tht ¢4 céo khodn chénh léch ty gid hdi doai khi chuyén dbi béo céo tai chinh ctia cng ty
con cho mue dich hop nhét duge ghi nhin vao khoan myc “Chénh léch ty gid héi do4i”
thude ngudn von chit s& hitu trén bang cén dbi k& toan hop nhét va duge hach toan vao béo
céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét khi khoan déu tu duge thanh 1y.
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18.

19.

20.

Phan chia lgi nhufn

Loi nhuan thuin sau thué thu nhap doanh nghiép (khong bao gdm céc khoan i tr giao
dich mua gid 18) c6 thé duge chia cho ¢b ddng sau khi dwoc Dai hoi ddng cb dong thong
qua va c6 Quyét dinh ctia HDQT, va sau khi d trich 14p cdc quff dy phong theo Pieu 18
cta Cong ty va céc quy dinh clia phép ludt Viét Nam.

Tép doan trich 14p céc quy du phong tir lgi nhuén thudn san thué thu nhap doanh nghiép
cta Tép doan theo d& nghi ctia HDQT va duge cic cd dong phé duyét tai Dai hoi dong cb
d6ng thudng nién.

Quy dau e va phdt trién
Qu¥ nay duge trich 1ap nham phyc vy vige mé rong hoat dong hotic du tu chidu siu cia
Téap doan.

Quy khen thudng, phic lpi

Qu¥ nay duge trich lap & khen thudmg, khuyén khich vat chét, dem lai lgi {ch chung va
ning cao phiic loi cho cong nhén vién, va duge trinh bay nhu mét khoén phai tra trén bang
cn dbi ké todn hop nhét.

Tién tra trwée khach hing mua nha

Céc khoan tién khach hang Gng trude d& mua nha & trong twong lai ma chua d diéu kién
@8 dugc ghi nhan 1a doanh thu trong ky dugc phan anh trong tai khodn “Ngudi mua trd tién
trude” trong phén ng phai tra trén bang cén dbi ké todn hop nhét. Cac khoan hd tro theo
chuong trinh ban hang mang tinh chit giam trir vao doanh thu duge ghi giam véo chi tiéu
“Ngudi mua tra tidn trwée” dbi voi nha & trong twong lai chua du didu kién ghi nhan 13
doanh thu trong ky.

Céc khoan tién khach hang dat coc dé mua nha & trong twong lai, chua thyc hign ky két hop
ddng mua bén gitta Tap doan va khach hang duge thue hién trinh bay trén tai khoan Phai
tra khac trén bang can dbi ké toan hop nhét.

Ghi nhéin doanh thu

Doanh thu chuyén nhirong bat dong san

Doanh thu chuyén nhuong bét dong san duge ghi nhén khi phén 1én ri ro va loi ich gén
lién v&i quyén so hitu bit dong san duge chuyén giao cho ngudi mua, thudng 14 tring véi
thdi didm ban giao bit ddng san,

Doanh thu kinh doanh dién niing

Doanh thu tit kinh doanh dién niing duoc ghi nhén dya trén san lugng dién cung cAp vao hé
théng truyén tai dién va c6 xdc nhén cta khich hang, Doanh thu khong duge ghi nhén néu
nhu ¢6 nhitg yéu t& khong chéc chin trong yéu lién quan dén kha ning thu héi céc khoan
phai thu.
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21.

22.

Doanh thu cung cdp dich vu

Lién quan dén hoat dong khach san va cée dich vy ¢6 lién quan khdc, doanh thu duoc ghi
nhan khi céc dich vu duoc thyc hign va co thé xéc dinh duge két qua hop dong mdt cich
chéc chin.

Tién ldi
Doanh thu duge ghi nhén khi tidn 1i phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén loi tire ma
tai san dem laf) trix khi kha ning thu hdi tién 1&i khong chac chan.

C6 tike
Doanh thu duge ghi nhén khi quyén dwge nhan khoan thanh toan ¢d tire ctia Tép doan duge
xac lép.

Tién cho thué

Doanh thu tir cho thug tai san theo hop ddng thué hoat ddng duge hach todn véo két qua
hoat dong kinh doanh hop nhAt theo phwong phép dudng théng trong sudt thyi gian cho
thué.

Hop dong xiy dung

Khi két qua thye hién hop ddng xdy dung c6 thé duge wéce tinh mot cach déng tin cdy, thi
doanh thu va chi phf lién quan dén hop déng duoc ghi nhén trong ng véi phén cong vige
¢4 hoan thanh vao ngay két thic ky ké todn nidm bing cach dya véo khéi lwong cong viée
hoan thanh dwoc nghiém thu cia du an. Cac khoan ting giam khi thyc hién hop ddng, chc
khoan tién thudng va cdc khoan thanh todn khéc chi duge tinh vao doanh thu khi dé duge
théng nhit voi khéch hang,

Khi két qua thye hién hop ddng xdy dung khong thé dugc wée tinh mot cach déng tin cdy,
thi doanh thu chi dwoce ghi nhin twong dwong véi chi phi ciia hgp ddng da phat sinh ma
viéc hoan tra 1a twong ddi chéc chén. Chi phi ctia hop ddng chi duge ghi nhan 1a chi phi
trong nam khi c¢dc chi phi nay dd phat sinh,

Thué
Thué thu nhép hign hanh

Tai san thué thu nhép va thué thu nhap phéi ndp cho ky hién hanh va cac ky trude duge xdo
dinh béing s6 tidn dy kién duogc thu hdi tir hodic phai ndp cho co quan thud, duya trén cdc
mirc thué suft va céc luat thué cé hidu luc dén ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhép hién hanh duge ghi nhan vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét ngoai trit trudmg hop thué thu nhép phét sinh lién quan dén mét khoan muc duge ghi
thing vao vén chit s& hitu, trong trudng hop ndy, thué thu nhép hién hanh cling duge ghi
nhan trye tiép vao von chi s& hitu.
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$6 08 - Lang Ha - Ba Binh - Fa Noi Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

Tép doan chi duge bi trl cdc tai san thué thu nhép hién hanh va thué thu nhép hién hanh
phéi ndp khi Tép doan cd quyén hgp phép duge bil trir giita tai san thué thu nhép hién hanh
v&i thué thu nhdp hién hanh phai ndp va Tap doan dy dinh thanh toan thué thu nhép hién
hanh phai nbp va tai san thué thu nhép hién hanh trén co s& thuén,

Thué thu nhdp hodn lai

Thué thu nhap hofin lai duge xac dinh cho cée khoan chénh 18ch tam thoi tai ngdy két thic
ky ké toén gifta co s& tinh thué thu nhap cta c4c tai sén va ng phai tra va gid tri ghi sb cia
c4c khodn muyc ndy trong béo cdo tai chinh hop nhat.

Thué thu nhdp hodn lai phai tra duge ghi nhin cho tit ca cdc khoan chénh léch tam thoi

chiu thué, ngoai trir:

» Thué thu nhdp hofn lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dAu ctia mdt tai san hay ng
phai tra tir mdt giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh huong dén loi nhudn ké todn
va loi nhudn tinh thué thu nhap (hodc 18 tinh thué) tai thdi diém phét sinh giao dich; va

» Céc chénh l&ch tam thoi chiu thué gén lién véi cac khoan dAu tu vao cée cong ty con,
cong ty lién doanh va cdc khoan vdn gép lién doanh khi Tép doan c6 kha ning kiém
sodt thoi gian hoan nhép khoan chénh léch tam thoi va chic chiin khoan chénh 16ch tam
thoi s& khéng duge hoan nhap trong tuong lai ¢6 thé dy dodn.

Tai sdn thué thu nhp hofin lai cAn dugc ghi nhan cho tAt ca cdc chénh léch tam thoi duge
khéu trly, gid tr duoe khau triy chuyén sang c4c ndm sau ciia cdc khoan 18 tinh thué va cée
khoan wru d&i thué chua sir dung, khi chéc chin trong twong lai s& ¢6 loi nhudn tinh thué dé
st dung nhftng chénh 1&ch tam thoi dwoc khéu trit, céc khoan 18 tinh thué va céc wu dai
thué chua str dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué thu nhép hodn lai phat sinh tir ghi nhan ban d4u ctia mdt tai san hoic no
phai tra tr mdt giao dich ma giao dich ndy khéng c6 anh huéng dén loi nhuin k& todn
va loi nhudn tinh thué thu nhép (hodc 18 tinh thué) tai thii didm phat sinh giao dich; va

b Tét cd cdc chénh léch tam thdi duge khiu trir phét sinh tir cde khoan ddu tu vao cae
cong ty con, céng ty lién doanh va cac khoan vdn gop lién doanh, tai san thué thu nhép
hofin lai duge ghi nhén khi chéc chén 13 chénh léch tam thoi s& duge hoan nhap trong
twong lai ¢6 thé dy dodn duge va b loi nhudn tinh thué dé st dung dugce khoan chénh
léch tam thoid do.

Gid trj ghi sb ctia tai san thué thu nhép hofin lai phai duge xem xét lai vao ngdy két thic ky
ké todn va phai giam gia trj ghi s6 cla tai san thué thu nhap hofin lai dén mic bao dam chic
chén cé du lgi nhuén tinh thué cho phép loi ich ctia mot phin holic toan bé tai san thué thu
nhép hofin lai dwoce st dung.

Céc tai san thué thu nhap hofin lai chua dwoe ghi nhan trude day duge xem xét lai vao ngay
két thic ky k& toan va duge ghi nhan khi chiic chin co du loi nhuan tinh thué trong tuong
lai d ¢6 thé sir dung céc tai san thué thu nhp hodn lai chua ghi nhan nay.
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Céong ty C6 phan Tép doan Ha Pd
S6 08 - Lang Ha - Ba Dinh - Ha Noi

Bdio cdo tai chinh hop nhit
Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

23,

24.

Tai san thué thu nhdp hofin lai va thué thu nhdp hofin lai phai tra duge xdc dinh theo thué
sudt du tinh s& 4p dung cho ndm tai chinh khi tai sin dugc thu héi hay ng phai tra dugc
thanh todn, dya trén cdc mirc thué sudt va ludt thué c6 hidu luc vio ngay két thiic ky ké toan.

Thué thu nhap hofin lai duge ghi nhén vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
ngoai frir trudng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc duge ghi thing
vao von cha so hitu, trong truomg hop nay, thué thu nhap ho#n lai ciing dwgce ghi nhén trye
tidp vao vdn chit so hitu.

Tép doan chi duge bl tru’ cAc tai san thué thu nhép hofin lai va thué thu nhép hofin lai phai
ndp khi Tép doan cb quyén hop phép duge bi trir giita tai sin thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhép hién hanh phai ndp va cdc tai sin thué thu nhép ho#n lai va thué thu nhip
ho#in lai phai trd nay li€n quan t6i thué thu nhap doanh nghiép duge quan 1y bdi cling mot
co quan thué:
» 6l voi cling mot don vi chiu thué: hodc
» Téap doan dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhép
hién hanh trén co s& thudn hodc thu hdi tai san ddng thoi véi vie thanh toén ng phai
tra trong timg k¥ twong lai khi céc khoén trong yéu cla thué thu nhap hofin lai phai tra
hodc tai san thué thu nhap hofin lai duge thanh toan hogc thu héi.

Chi phi phat hanh trai phleu

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu duge phan bd dAn vio béo cdo két
qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét phtt hop v6i ky han trai phiéu theo phwong phép dudng
thang Tai thori diém ghi nhdn ban dhu, chi phi phét hanh tréi phiéu duge ghi gidm vao phan
ng gbe clia tri phiéu.

Li trén cb phleu

L&i co ban trén cb plneu duoc tinh bing cach chia loi nhuén hode 16 sau thué phan b cho
cd dong s¢ hitu ¢b phleu phd théng ctia Tap doan (sau khi da diéu chinh cho v1ec trich ldp
quif khen thudmg, phtc loi va thi lao HPQT) cho s6 lugng binh quéin gia quyén cua sb ¢b
phiéu phd thong dang luu hanh trong ky.

Léi suy giam trén cd phiéu duoc tinh bing cach chia lgi nhuan hogc 15 sau thué phan bb
cho ¢b dong s& hitu ¢b phiéu phd thong ctia Tap doan (sau khi d& didu chinh anh hwdng clia
chi phl 14i vay cla tréi pkueu hoén ddi va co tirc ctia ¢d phiéu wu ddi co quyén chuyén di)
cho sb lugng binh quan gia quyen ctia s b phidu phd thong dang luu hanh trong ndm va
s6 lugng binh quén gia quyén ciia b phleu phd thong s& duge phat hanh trong trudng horp
tht ca céc cb phidu phd thong tidm ning co tdc dong suy gidm déu duge chuyén thanh ¢b
phidu phé thong.
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Céng ty Cb phin T4p doan Ha Db Bio cdo tai chinh hop nhit

S0 08 - Lang Ha - Ba Dinh - Ha Néi

Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

25,

26.

Thong tin theo bd phin

Mot bd phan & mot hop phén c6 thé xac dinh riéng bidt duge ctia Tép doan tham gia vio
viée cung cdp cdc san pham hodc dich vy lién quan (bd phén chia theo hoat dong kinh
doanh) hoiic cung cép san phdm hogc dich vu trong mdt méi trudng kinh té cy thé (b0 phén
chia theo khu vire dia 1y). Mdi bd phan nay chiu rtii ro va thu duge loi ich khac biét véi cde
bd phén khéc.

B phén theo hoat ddng kinh doanh cta Tdp doan chu yéu duoe xéc dinh dua trén viée
kinh doanh céc san phdm hang héa bit déng san, cung cép hoat dong xdy 1p, san xudt va
kinh doanh dién, hoat déng cho thué va céc hoat dong khéc. Ban Téng Giam dbe x4c dinh
bd phan theo khu vue dia ly ctia Tap doan la trong pham vi ldnh thd Viét Nam.

Ciac bén lién quan

Céc bén dugce coi 1a bén lién quan ctia Cong ty néu mot bén c6 kha ning, truc tiép hodc
gian tiép, kidm soat bén kia hofic gy anh hudng dang ké t6i bén kia trong viéc ra ce quyét
dinh tai chinh va hoat ddng, hodic khi Cong ty va bén kia ciing chiu su kiém soét chung
hodc 4nh hwong dang ké chung. Céc bén lién quan cb thé 13 céc cOng ty hoidc céc ca nhan,
bao gdm c4c thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia ho.
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Cong ty C6 phan Tép doan Ha Db
S6 08 - Lang Ha - Ba Binh - Ha Noi

Bio cdo tai chinh hyp nhit
Tu ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

V.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI

KX TOAN.
Tién

Tién mit

Tién giri ngéin hang khéng ky han
Tién trong tai khoan chiing khodn
Céc khoan turong duong tién
Tién dang chuyén

Cong

PAu tu tai chinh ngén han

Chitng kho#n kinh doanh

Trai phiéu va chimg chi tién gt
Piu tw nim giie dén ngiy ddo han
Tién giri ngén hang ¢4 ky han (¥)

Cong

Phai thu vé& cho vay ngén han

Cong ty CP Ha D6 45
Céc khoan cho vay khéc

Cong

Phai thu ngin han khac

Tam lmg

Ky quf, ky cuge
L&i vay phai thu
Phai thu khac

Cing

Tai ngay 31/03/2025

Pon vi tinh: VIND
Tai ngay 01/01/2025

8.309.415.196
208.935.628.114
9.978.301
286.658.604.731

4.961.910.558
150.515.216.146
65.475.379.795
111.364.261.083

503.913.626.342

332.316.767.582

Tai ngdy 31/03/2025

BPon vi tinh: VND
Tai ngay 01/01/2025

534.467.252.843
534.467.252.843
217.091.964.938
217.091.964.938

518.593.624.818
518.593.624.818
217.413.358.794
217.413.358.794

751.559.217.781

736.006.983.612

Tai ngity 31/03/2025

Don vi tinh: VND

Taingay 01/01/2025

56.299.901.708

56.299.901.708

56.299.901.708

56.299.901.708

Tai ngay 31/03/2025

Don vi tinh: VND
Tai ngay 01/01/2025

81.570.195.120
1.656.987.550

78.104.832.137

78.951.435.594

2.966.167.571
83.714.860.397

161.332.014.807

165.632.463.562
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Cong ty C6 phéan Tap doan Ha P
S6 08 - Lang Ha - Ba Pinh - Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhét
Tix ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

6.

T

Hang ton kho

Don vi tinh: VND

BAt dong san dang xiy dung

Chi phi san xudt kinh doanh d& dang
Céng cu, dung cu

Hang tdn kho khac

28.199.705.600

Taingiy 31/03/2025  Tai ngay 01/01/2025
818.730.662.602 837.453,573.494
7.143.579.872 10.683.126.958
18.006.052.866 17.978.017.851

1.041.504.948

Cong

872.080.000.940

867.156.223.251

Dw phong giam gia hang tdn kho

(10.224.200.764)

(10.224.200.764)

Cong

861.855.800.176

856.932.022.487

Thué

a/ Thué vi edc khodn khde phdi thu Nha mirée
Chi tiéu
- Thué thu nhép doanh nghiép
- Thué thu nhip c4 nhan
- Cac loai thué khéc
Cong
b/ Thué va cdc khodn phdii ndp Nha nuwéc

Chi tiéu

- Thué gia trf gia tang

- Thué thu nhép doanh nghiép
- Thué thu nhdp c4 nhén

- Céc loai thué khac

Cong

Don vi tinh: VND

Tai ngay 31/03/2025 Tai ngay 01/01/2025

4.295.079.208 -
216.575.436 79.238.031
4.511.654.644 79.238.031

Tai ngiy 31/03/2025 Tai ngay 01/01/2025

14.373.728.368 26.840.750. 147
24.466.972.049 56.660.243.354
1.265.443.074 1.310.011.743
9.772.683.234 18.366.533.392

49.878.826.725 103.177.538.636
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Céng ty C6 phén Tép doan Ha D3
S6 08 - Lang Ha - Ba Pinh - Ha Noi

BAo co tai chinh hop nhat

T ngdy 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

9,  Taisan co dinh v6 hinh

Don vi tinh: VND

1< hodn muye

Gifly chitng nhin
diu tw hoat djng
thity dién

Tai sén ¢ dinh
v6 hinh khac

A A
Phan mem

P Tdug chng
may tinh

NGUYEN GIA

S6 du diu Iy

Mua trong ky

Chuyén tir Xdy dung co ban d& dang
Giam khéc

Giam do chuyén nhuong céng ty

S8 duw cudi ky

GIA TRI HAO MON LUY KE

S6 dw dAu ke

Khéu hao tang

Chuyén tir Xay dumg co ban d& dang
Giam do chuyén nhuong céng ty

$6 du cubi ki

GIA TRI CON LAX
Tai ngay ddu lky
Tai ngy cudi ky

220.000.000.000

220,000.000.000

28.378.313.210
2.178.217.822

30.556.531.032

191.621.686.790
189.443.468.968

3.682.254.500| 223.682.254.500

3.682.254.500| 223.682.254.500

2.539.213.937| 30.917.527.147
69.794.487 2,248.012.309

2.609.008.424 33.165.539.456

1.143.040.563
1.073.246.076

192,764.727.353
190.516.715.044

10.  Bét dong san diu tw

Don vj tinh: VND

Khoin mye

Quyén sir
dung d4t va nha cira

Téng cong

NGUYEN GIA
S6 dw diu ky
Téng trong ky

Thanh ly trong ky
S6 dw cudi ky

S6 du diu ky
Kh#u hao ting
Thanh Iy trong ky

S6 dw cudi ky
GIA TRI CON LAI

Tai ngdy dau ky
Tai ngay cubdi ky

GIA TRI HAO MON LUY KE

983.707.874.969

983.707.874.969

254.779.115.513
7.886.534.696

262.665.650.209

728.928.759.456
721.042.224.760

983.707.874.969

983.707.874.969

254.779.115.513
7.886.534.696

262.665.650.209

728.928.759.456
721.042.224.760
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Cong ty C6 phin T4p doan Ha Do
S6 08 - Léang Ha - Ba Dinh - Ha Noi

Bio céo tai chinh hop nhit
T ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

.

12,

VP Ha D6 Airport Building

Nha cira vét kién tric 60M trudng Son
Téng thuong mai chung cu 151

Téng thwong mai chung cu Z751

Tang TM chung cu CT1, CT2 H.V.Thai
Téng TM chung cu N10 Dich Vong
Téng hdm chung c N10 Dich Vong
Téng TM chung cu Nguyén Vin Cong
Séan tenis CC2+CC3

Toa nha Ha D6 186 Hoang Sam

Téng TM toa CC1 Dich Vong

Téng him tda CC1 Dich Vong

Téng him dy 4n Ha Db Centrosa Garden
Mzt bang TM Ha D6 Centrosa Garden
Quyén phét trién dy 4n 62 PPG

Cong

Chi phi xAy dung co' bdn d& dang

Dy an khu nghi dung Bao Dai

Dy an Khu d6 thi m&i An Khanh - An
Thugng

Dy an Khu d6 thi Linh Trung

Du an thity dién Son Linh, Son Nham
Dy an khéc

Cong

Piu tw vio cong ty lien két

Céng ty TNHH Hén Hep Dich Vong

Cong

Tai ngiy 31/03/2025

Pon vi tinh: VND

Tai ngay 01/01/2025

173.073.661.270
127.493.042.300
4.881.479.260
4.057.028.078
13.952.126.285
21.336.181.353
16.882.854.908
10.618.892.068
3.135.792.727
27.488.274.808
23.794.849.884
9.593.876.960
249.957.073.907
186.468.216.855
110.974.524.306

173.073.661.270
127.493.042.300
4.881.479.260
4.057.028.078
13.952.126.285
21.336.181.353
16.882.854.908
10.618.892.068
3.135.792.727
27.488.274.808
23.794.849.884
9.593.876.960
249.957.073.907
186.468.216.855
110.974.524.306

983.707.874.969

983.707.874.969

Tai ngay 31/03/2025

DPon vi tinh: VIND
Taingay 01/01/2025

206.357.556.529
44.927.168.632

490.291.988.693
61.655.567.386
7.964.914.749

198.462.137.167
44.927.168.632

490.291.988.693
59.872.363.915
16.506.614,895

811.197.195.989

810.060.273.302

Don vj tinh: VND

Tai ngay 31/03/2025 Taingay 01/01/2025
150.000.000 150.000.000
150.000.000 150.000.000
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Céng ty C phin Tap doan Ha P
S4 08 - Léang Ha - Ba Pinh - Ha Noi

Bdo cdo tai chinh hop nhét
Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

13. Loi thé thlr&llg mai

Gis gbe

86 du déu ky

S6 dw cudi ky

Gi4 trj phén bd Iy ké
S6 dur tai ngay 01/01/2025
Phén b trong ky

S6 du tai 31/03/2025

Gi4 tri ghi sb

S6 dur tai ngay 01/01/2025

$6 du tai ngay 31/03/2025
14.  Chi phi phai tra ngin han

Chi phi xiy dung
Lai vay phai trd
Chi phi khac

Cong
15.  Phai trd ngin han khae

Béo hidm x4 hoi, y té, thit nghiép va kinh
phi cong doan

Phi bao tri cac toa nha (*)

C& tirc phai tra cho cb dong

Nhén diit coc ngén han

Céc khoan phai trd khac

Cong

Tai ngay 31/03/2025

Pon vj tinh: VND

72.604.564.,549
72.604.564.549

45.686.078.528
1.815.114.114

47.501.192.642

26.918.486.021
25.103.371.907

Don vitinh: VND
Tai ngay 01/01/2025

832.619.345.228
21.749.758.525
14.214.563.736

850.717.578.422
17.398.063.543
6.834.588.640

868.583.667.489

874.950.230.605

Pon vj tinh: VND

Tai ngiy 31/03/2025 Tai ngay 01/01/2025
1.658.285.045 ’
16.870.166.428 16.877.556.495
8.889.705.571 8.924.205.571

32,223 1216
103.671.504.797

33.106.857.764
111.364.079.520

163.313.374.567

170.272.699.350

(*): Phi bao tri céc toa nha 1a khoan phi 2% tinh trén gid ban ctia cac khu chung cu. Khoan phi ndy
s& duge ban giao lai toan bd cho Ban quén trf todn nha do khu dén cu d6 bau ra.
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Céng ty Cb phén Tép doan Ha Db
S6 08 - Lang Ha - Ba Dinh - Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhét
Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

16.

Vay

a/ Vay va ng thué tai chinh ngén han

Vay ngin han
Vay cd nhdn
Vay dai han dén han tra

Cong

b/ Vay va ng thué tai chinh dai han

Vay dai han

Vay ed nhin

Vay ngdn hang
Trai phiéu phat hanh
Vay Cong ty khac

Cong

Tai ngay 31/03/2025

Pon vi tinh: VND

Tai ngdy 01/01/2025

36.995.495.835
36.995.495.835
694.572.930,882

36.995.495.834
36.995.495.834
593.960.392.149

731.568.426.717

630.955.887.983

Tai ngay 31/03/2025

Tai ngay 01/01/2025

4.052.633.022.739
50.734.032.999
4.001.898.989.740

4,253.054.173.685
50.234.033.000
4.202.820.140.685

4,052.633.022.739

4.253.054.173.685
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Cong ty C6 phén Tip doan Ha Do
S 08 - Lang Ha - Ba Dinh - Ha Noi

Bio cdo tai chinh hgp nhAt
Tt ngdy 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

VL

CH phiéu

S8 lwgng cb phiéu ding ky phat hanh

S6 lwong b phiéu @4 ban ra cong
ching

C4 phiéu phd théng

Cb phiéu vu dai

S8 lwgng ¢6 phiéu dwoge mua lai
Cb phiéu phd thong
Cb phidu wu dai

S6 lwgng cb phiéu dang luu hanh
C phiéu phd théng
Cb phiu wu dii

* Menh gid cé phiéu dang wu hanh: 10.000 VIND

Tai ngay 31/03/2025 Tai ngay 01/01/2025
C6 phiéu C6 phiéu
336.331.529 336.331.529
336.331.529 336.331.529
336.331.529 336.331.529
336,331.529 336.331.529
336.331.529 336.331.529

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH.

Doanh thu thuin vé bdn hang va cung cap dich vu

Doanh thu
Kinh doanh bét dong san
Doanh thu xay lp

Cung cép dich vu va cho thué BDS dau tu

khac

Doanh thu tir Thily dién va Bign mét trov,
bién gié

Doanh thu dich vu khach san

Céc khoan giam trr doanh thu

Cong

Pon vj tinh: VND

Quy I nim 2025 Quy I nam 2024
VYND VND
623.175.040.858 847.795.538.814
- 315.228.566.475

4.175.182.727 3.821.689.091
79.192.281.746 80.450.996.922
502.677.457.737 413.542.938.458

37.130.118.648
(24.593.182.,141)

34.751.347.868

598.581.858.717

847.795.538.814
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Cong ty C6 phén Tép doan Ha D5
S 08 - Lang Ha - Ba Dinh - Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit
Tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/03/2025

e A A -
2. Gia von hang ban

Gi4 von ban hing
Bt dong san
Hoat ddng xdy ip

Cung cép dich vy va cho thué BDS dau tw
Thuy dién va dién mat troi, dién gio

Khéch san
Cong

3. Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién g, tién cho vay

L&i do danh gid chénh 18ch ty gia
Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

Cong

4. Chi phi tai chinh

LAi tién vay
Chi phi tai chinh khac

Cong

Quy I nim 2025
VND

Bon vj tinh: VND
Quy I nim 2024
VYND

197.727.666.924
(17.308.244.925)
3.539.547.086
48.688.245.271

146.368.213.905
16.439.905.587

409.873.951.924
194.679.001.999
3.483.273.185
47.179.768.014

147.850.349.101
16.681.559.625

197.727.666.924

409.873.951.924

Quy I nim 2025
VYND

Don vj tinh: VND
Quy I niim 2024
VYND

9.777.829.074

4.396.974.596

13.233.291.633

16.765

14.174.803.670

13.233.308.398

Quy I niim 2025
VND

Pon vi tinh: VND
Quy I nim 2024
VYND

75.464.169.059
32.170.441.774

94.331.517.100
1.963.221.596

107.634.610.833

96.294.738.696
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Bo cAo i chinh hgp nhét

Céng ty C6 phén Tap doan Ha Do ’
Tir ngay 01/01/2025 dén ngdy 31/03/2025

S6 08 - Lang Ha - Ba Pinh - Ha Noi

VII. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN.

1. Thu nhép caa cdc thanh vién Hoi ddng Quan tri vd Ban Giam dbe ctia Tép doan.
Bon vj tinh: VND

” , Quy I nim 2025  Quy I ndim 2024
Ho tén Chire vu VND VND
5 R Chil tich HPQT dén
Ong Nguyén Trong Thong ngdy 03/10/2024 - 420.000.000
" » Thanh vién HBQT dén
én Vi - .000,000
Ong Nguyén Vin To ngdy 27/04/2024 140.000,0
i 5 ) Thanh vién HDQT
a A . . ’ 4,110, 310.
Ong Nguyén Trong Minh Thng gitm déo 294.110.000 449.310.000
Ong L& Xuin Long Chn tich HDQT 179.000.000 84.000.000
Thanh vién dgc lip
Ong Hoang Dinh Himg HDQT dén ngay 120.000.000 154.000.000
26/04/2025
. —_— Thanh vién HPQT, Uy
Ba Cao Thj Tam vien UBKT 84.000.000 -
o ek o . Thanh vién dfc lap
B4 Tran Thi Quynh Anh HPQT, Chi tich UBKT 60.000.000 -
Ong Nguyén Hoang Trung Thanh vién HDQT 120.000.000 -
Thanh vién doc 1&p
A R HDQT, Chu tich
- A 7 3 H - ] : 8
Ong Nguyén Dirc Manh UBKT dén ngly 46,666.66
27/04/2024
3 : £ Phé Téng giam ddc
Ong Chu Tuéin Anh dbn ngdy 17/06/2024 - 352.670.000
Ong L& Xuéin Tudn Phé Téng gidm dbc 83.788.571 127.755.000
Ong Trén Tién Diing Phé Tdng gidm dde 265.470.000 264.510.000
Cong 1.206.368.571 2.038.911.668

VIIL CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY BAO CAO

Khong c¢6 sy kién ndo khac phat sinh sau ngay két thic ky bdo céo tai chinh yéu cAu phai duge
didu chinh hay trinh bay trong béo cdo tai chinh hop nhét ctia Cong ty.

Ngudi lp bicu
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P§ Thanh Timg Pham Hong Hiéu
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